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CT. N°044 /2002 INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ARRENDAMENTO DE AREA NO COMPLEXO
INDUSTRIAL PORTUARIO DE SUAPE, NA
FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular que entre si fazem, de um lado na qualidade de
ARRENDANTE, a SUAPE - COMPLEXO INDUSTRIAL PORTUARIO
GOVERNADOR ERALDO GUEIROS, empresa publica de direito privado criada
pela Lei N® 7.763, de 07 de novembro de 978, inscrita no CNPJ/MF sob o N°
11.448.933/0001-62, localizada no Engenho Massangana, a altura do Km.10, da
Rodovia PE-60, no municipio de Ipojuca, deste Estado de Pernambuco, também
designada simplesmente por SUAPE ou ARRENDANTE, neste ato legalmente
representada por seus Diretores Presidente e de Negdcios, Srs ALEXANDRE DE
ARAUJO ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, administrador‘de empresas, inscrito
no CPF/MF sob o N° 822.189.864-34, ¢ RODRIGO AGUIAR DA COSTA PINTO,
brasileiro, casado, engenheiro mecanico, inscrito no CPF/MF sob o N® 428.303.894-
68, residentes e domiciliados na cidade do Recife, deste Estado de Pernambuco,
respectivamente, e do outro lado, na qualidade de ARRENDATARIA, como sera
designada a seguir TELPE CELULAR S/A, inscrita no CNPJ/MF, sob o N°®
02.336.993/0001-00, com sede & Rua Av. Conde da Boa Vista, 800, 9° andar — Boa
Vista na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, neste ato representada por seu
Diretor Superintendente, Sr. WALMIR URBANO KESSELI, brasileiro, casado,
economista, RG. N° 2942-4 - Conselho Regional de Economia — PR, CPF/MF N°®
357.679.019-53, residente na cidade de Recife - PE, tém justos e acordados
celebrar o presente instrumento, que se regera mediante todos os termos, clausulas
e condigdes que abaixo livcemente aceitam, outorgam e se obrigam a cumprir, por si
€ por seus sucessores:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS

O presente instrumento se fundamenta na CONCORRENCIA N% 005/2002,
- realizada na conformidade da Lei N°® 8.666, de 21/06/93, da Lei 8.630, de 25/02/93 e
demais disposigdes pertinentes, do que, o Edital, a Proposta Técnico/Comercial e o &
Relatério devidamente homologado pelo Diretor Presidente, passam a fazer parte pobq,’\\o &
integrante deste para todos os fins e efeifos de direito, independentemente de sua;&}:@&
~ trariscrigdes. N A
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CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Constitui objeto deste Contrato, o arrendamento de um terreno de propriedade desta
Empresa, localizado na Zona Industrial Portuaria — ZIP, medindo 81,50 m? (oitenta e
um metros e cinquenta decimetros quadrados), na conformidade dos marcos
constantes no Memorial Descritivo e Planta que integram o Projeto Basico — Anexo |
do Edital.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO

O imével referido na Clausula Segunda deste instrumento destinar-se-a a

i' implantacéo e operacdo de uma ERB - Estagdo Radio Base de telefonia celular,
_, bem como ao compartilhamento de toda infra-estrutura instalada com outras
t‘, empresas prestadoras do servigo de telecomunicagdes, nos termos da Resolugéo

¢ 274/ 01, da ANATEL.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E PAGAMENTO

A ARRENDATARIA pagaré a SUAPE, mensalmente, o valor de R$ 1.050,00 (hum
mil e cinquenta reais) pela area arrendada. O valor ora estipulado sera anualmente
reajustado pelo IGPM da Fundagéo Getulio Vargas, com base no valor acumulado
nos doze ultimos meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O pagamento pela ARRENDATARIA a SUAPE ser3 efetuado de acordo com o item
3 da Norma aprovada pela Portaria N° 038/98, de 13/05/98, do Diretor Presidente de
SUAPE

PARAGRAFO SEGUNDO

O atraso no pagamento do arrendamento mensal pela ARRENDATARIA a SUAPE
por mais de 03 (trés) meses consecutivos ensejard a rescisdo do instrumento
contratual. ‘

<2 CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS E CONDICOES (

v
- ° 1 - Do Arrendamento &
', &
S5
O prazo de arrendamento sera de 10 (dez) anos, contados da data de assinatura &
S instrumento, podendo ser prorrogado ymd Unica vez, por igual periodo. Q 'S
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Il - Para a Entrega do Terreno

A entrega do terreno objeto deste instrumento fica configurada no ato da sua
celebracéo.

1ll - Para Apresentacao do Projeto Executivo

A ARRENDATARIA tera o prazo de 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do presente
instrumento, para apresentagdo do Projeto Executivo, decorrente do anteprojeto
apresentado em sua Proposta Técnica. SUAPE se pronunciara sobre o Projeto
Executivo no prazo de 10 (dez) dias apds o seu recebimento.

IV - Para Obtencgao das Licencas e Permissdes

A ARRENDATARIA podera apresentar o requerimento de licenciamento ambiental,
bem como as demais licengas e permissdes prévias ao inicio das obras de sua
unidade, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s receber o pronunciamento de SUAPE
sobre o seu Projeto Executivo.

- Para Inicio das Obras

As obras deveréo ser iniciadas no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, a partir da
data de assinatura do presente instrumento.

VI - Para Ini das Operacoes

O inicio das atividades da empresa devera ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e
vinte) dias contados a partir da data da assinatura do presente instrumento.

VIl - Contagem e Prorrogacéo dos Prazos

\\ £ o a) Qualquer exigéncia do poder publico, que possa retardar a consecugéo do
s projeto, podera ser motivo de renegociacéo relativa aos prazos fixados, com
vista & solugéo do evento.

b) N&o serdo considerados, para fim de prorrogacdo de prazos, o atraso
injustificado da ARRENDATARIA no cumprimento de eventuais exigéncias
emanadas dos érgaos publicos licenciadores ou reguladores.

artigo 57, § 1° da Lgi N°® 8.666/93. i \,\o .
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CLAUSULA SEXTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO DE

ARRENDAMENTO

Para assegurar o cumprimento da execugdo do contrato, a ARRENDATARIA
prestara neste ato, garantia da correta execucéo do objeto deste instrumento, no
valor de R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos reais) equivalente a 5% (cinco por cento)
do valor pactuado, mediante a modalidade de Depésito em cheque n° 011656,
emitido pelo Banco Real, Agéncia Recife - Veneza, na forma do § 1°, do Art. 56,
da Lei N° 8.666/93, observadas as seguintes condigdes de suas utilizagdo e
restituicéo:

a) A garantia podera ser executada por SUAPE nos seguintes casos, sem prejuizo
' das penalidades previstas neste Contrato:

a.1) caso a ARRENDATARIA falhe em cumprir quaisquer das obrigacdes
pecunidrias advindas deste Contrato, incluindo, sem limitagdo, o pagamento
do prego do arrendamento e de quaisquer multas interpostas nos termos
deste instrumento;

a.2) para garantia das obrigagdes de indenizagdo provenientes de prejuizos
causados pela ARRENDATARIA a SUAPE ou a terceiros.

b) Caso SUAPE entenda que uma das causas para a execugdo da garantia tenha
ocorrido, devera notificar a ARRENDATARIA, podendo imediatamente executar a
garantia, total ou parcialmente, de acordo com o montante necesséario para
remediar a situagao.

c) Caso SUAPE venha a executar parte, ou totalidade da garantia, a
ARRENDATARIA dever4 proceder & complementac&o de seu valor, no prazo de
10 (dez) dias uteis a contar da execugdo da mesma, de forma a ser mantido o
valor especificado no caput desta clausula.

th/

Diretorig f ade

d) SUAPE estara obrigada a restituir a garantia & ARRENDATARIA, quando do
término do prazo de vigéncia do presente Contrato de Arrendamento. Caso a
garantia tenha sido feita em moeda corrente nacional, a mesma devera ser
atualizada monetariamente, de acordo com os respectivos rendimentos de sua
aplicagdo em Caderneta de Poupanga ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo, quando do término do prazo de vigéncia deste instrumento.
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° CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES DAS PARTES @
2 ! Yo &
p 4 N3
Além das condigdes ajustadas, as partes se obrigam ainda: \9@\‘5’5’?
) / V‘Qs\@m
| - A ARRENDATARIA: L/ LS
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a) Implantar o seu empreendimento nas condi¢des previstas, sob pena de resolugédo
da mesma e aplicacdo das demais disposigbes legais.

b) Pagar pontualmente, no seu vencimento, as parcelas devidas a SUAPE.

c) Observar rigorosamente os instrumentos normativos emanados de SUAPE e dos
poderes constituidos, especialmente o Plano Urbanistico e normas relativas ao
controle de polui¢éo e da preservacéo ecolégica de SUAPE, quando couber.

d) Aprovar junto ao organismo do Meio Ambiente do Estado - CPRH, os projetos
ambientais e elaborar os relatérios anuais sobre os impactos ambientais e agdes
mitigatorias ou compensatoérias ocorridas no periodo, quando couber.

e) Efetuar e manter os seguros totais de responsabilidade civil e contra sinistros
gerais de todos os bens construidos, instalados e introduzidos na area do terreno
objeto deste arrendamento.

f) Submeter & SUAPE, todo e qualquer projeto de ampliagéo ou alteragéo do objeto
do empreendimento.

g) Participar financeiramente do condominio a ser criado entre as empresas
implantadas no Complexo Industrial Portuario de SUAPE.

h) Cumprir as exigéncias estabelecidas pela Lei N°® 9.966/2000 e pelo Plano de
Acordo Mutuo — PAM de SUAPE.

i) Cumprir as exigéncias de que trata a Norma Regulamentadora NR-29 -
Seguranca e Saude no Trabalho Portuario, aprovada pela Portaria N° 3.214, de
08/06/78, do Ministério do Trabalho.

~ j) Devolver o terreno arrendado, uma vez rescindido ou extinto o contrato de
F, § arrendamento, no prazo de 90 (noventa) dias apds a data da rescisdo ou extingdo
g do contrato, nas mesmas condicdes em que o recebeu de SUAPE, através de
i Termo de Recebimento, promovendo, até a data da devolugéo, as suas expensas
s g’ e responsabilidade, a remogéo de todas as construgbes e benfeitorias edificadas

no terreno. Caso SUAPE manifeste formalmente o seu interesse sobre tais
construgcdes e benfeitorias, € somente neste caso, as mesmas serdo deixadas
pela ARRENDATARIA no terreno, sem qualquer énus ou custo para SUAPE,
salvo os equipamentos mdveis e desmontaveis que poderdo ser retirados a
qualquer momento pela ARRENDATARIA.

Il - A SUAPE

'\-f .= a) Entregar a ARRENDATARIA, neste ato, o terreno livre e desembaragado de
' quaisquer dnus, como de fato o faz.

b) Colaborar com aARRENDATA A na consecuyca dos seus objetivos ju
7° A &0

. b 10s poderes constituidos. S
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CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

Compromete-se a ARRENDATARIA a colaborar, adotar e cumprir as medidas de
fiscalizagdo a ser exercida por SUAPE, sob o gerenciamento da Geréncia de
Operagdes Portuarias- GEOP.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

Pela inexecucdo total do presente instrumento, a SUAPE aplicard a
ARRENDATARIA, as sangdes previstas na Lei N° 8.666/93, com a multa fixada em
» até 5% (cinco por cento) do valor do contrato.

PARAGRAFO UNICO

O atraso jnjustificado na implantacdo do empreendimento sujeitara a
ARRENDATARIA, a mora por més ou fracdo, de 1% (hum por cento) do valor do
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O presente instrumento sera considerado rescindido, pela SUAPE, de pleno direito,
independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, ou
qualquer outro meio de constituicdo de mora, pelo inadimplemento ou infragdo de
quaisquer de suas clausulas e condi¢gdes, sem prejuizo de outras penalidades,
inclusive indenizagéo por perdas e danos porventura causados a mesma.

3
tic/
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Rescindido o presente contrato por culpa da ARRENDATARIA, a drea arrendada
voltara imediatamente a propriedade, dominio e posse de SUAPE, com todas as
construcdes e edificagdes introduzidas no terreno, salvo se ndo for do interesse da
ARRENDANTE e os equipamentos moveis e desmontaveis que poderdo ser
retirados, caso em que a ARRENDATARIA devera demoli-las e remové-las sob as
suas expensas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS /

Correrdo exclusivamente por conta da ARRENDATARIA todas as despesas de &
qualquer natureza, inclusive impostos e obrigagdes sociais e trabalhistas, incidentes @
sobre a mao-de-obra utilizada pela mesma, direta ou indiretamente, na implantagédo, .&'@
execucéo e operacéo do empreendimento, bem como,/as cartorarias pela |

e registro do presente instrumento. _ e
\fv"wf /’/7,) S L
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PARAGRAFO UNICO

Correrao ainda por conta da ARRENDATARIA, os impostos, inclusive IPTU e taxas
incidentes sobre o imével arrendado (condominio, bombeiros), além de ITR,
ocupacéo, aforamento, todos do dominio da Unido etc, quando couber, assim como
as despesas de agua, luz e demais contribuicdes, atuais ou que venham a ser
criadas e atribuidas a coisa imobiliaria, objeto do presente pacto, cabendo-lhe
efetuar o pagamento as entidades competentes, apresentando a ARRENDANTE,
quando solicitado, os respectivos comprovantes ou, ainda, fazer o ressarcimento a
SUAPE, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CESSAO OU TRANSFERENCIA

A ARRENDATARIA ndo poderd ceder ou transferir os direitos sobre o
arrendamento, a qualquer tempo, titulo ou forma, sem aquiescéncia expressa de
SUAPE, configurando-se na sua eventualidade, violagdo do ajuste, sujeita a
resolugdo do contrato. Ndo se considerara cessdo ou transferéncia a alteragdo do
controle acionario da ARRENDATARIA ( cisdo, fusdo ou incorporagdo de
empresas).

PARAGRAFO UNICO

Pela cesséo ou transferéncia dos direitos sobre o terreno, com a aquiescéncia de
SUAPE, a ARRENDATARIA pagara a SUAPE a taxa de 10% (dez por cento) do
valor do Contrato, com base nos pregos praticados por esta na mesma area de sua
localizag&o, salvo para os casos de cis&o, fusdo ou incorporagdo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL

A ARRENDATARIA respondera diretamente pelos danos ou prejuizos causados a
SUAPE ou a terceiros na area do Complexo, por si ou por qualquer preposto seu,
em decorréncia de agdo ou omiss&o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ABSTENCAO DE DIREITO

A abstencdo de SUAPE no exercicio de qualquer direito em virtude deste contrato
ou da lei, expressard apenas mera tolerancia, ndo importando em renuncia ao
mesmo ou aceitagdo tacita de modificacdo dos termos contratuais, com relagéo a
situagdes, fatos ou atos subsequlentes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS o 4
oo - / TP
gﬁ”m.cm casos omissods seréo resolvidos segundo a Ieg&s‘lagéo especifica\que’/ rege é}\&
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PLACA

A ARRENDATARIA devera fornecer, instalar e manter em bom estado de
conservagao, em local indicado por SUAPE, uma placa com dizeres alusivos a obra,
nas dimensdes de 2,00 x 4,00 metros, com iluminagdo prépria para adequada
visualizagdo a noite, de acordo com modelo fornecido por SUAPE, enquanto
perdurarem os trabalhos de implantacédo do empreendimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO CONDOMINIO

A ARRENDATARIA se compromete ainda, a participar de possivel condominio,
/ caso venha este a ser criado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO VALOR DO CONTRATO

Para todos os fins de direito, as partes estabelecem como valor do presente
Contrato, o resultado da multiplicagdo do arrendamento mensal proposto pela
quantidade de meses de duragéo do contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

As partes usando da disponibilidade que lhes concede o Art. 42, do Cédigo Civil
Brasileiro, elegem o Foro da Comarca de Ipojuca, como o unico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes decorrentes do presente contrato.

E, por estarem assim, justos, acordados e contratados, as partes mandaram digitar
o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma para o mesmo fim e efeito de
direito, o qual depois de lido e achado conforme, o assinam, juntamente com as
testemunhas que a tudo assistiram.

A Ipojuca(PE), 19 de setembro de 2002
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