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CT n® 008/2005 CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE TERRENO PARA
A IMPLAN:TACAO DE UMA FABRICA DE RESINAS
TERMOPLASTICAS E SUAS MATERIAS-PRIMAS, COM
CAPACIDADE PARA EXPLORACAO DA AREA, QUE
ENTRE S| FAZEM SUAPE - COMPLEXO INDUSTRIAL
PORTUARIO GOVERNADOR ERALDO GUEIROS E
MGBRPE INDUSTRIA E COMERCIO S/A, NA FORMA
ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular que entre si fazem, de um lado na qualigﬂade
de ARRENDANTE, a SUAPE - COMPLEXO INDUSTRIAL PORTUARIO
GOVERNADOR ERALDO GUEIROS, empresa publica de direito privado criada
pela Lei N2 7.763, de 07 de novembro de 1978, inscrita no CNPJ/MF sob o N°®
11.448.933/0001-62, localizada no Engenho Massangana, a altura do Km.10, da
Rodovia PE-60, no municipio de Ipojuca, deste Estado de Pernambuco, também
designada simplesmente por SUAPE ou ARRENDANTE, neste ato legalmente
representada por seus Diretor Presidente e Superintendente de Novos Negocios,
Srs. MATHEUS GUIMARAES ANTUNES, brasileiro, casado, engenheiro industrial
quimico e administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob o N® 949.035.908-
44, e JOAO EMMANUEL POGGI DE LEMOS NETO, brasileiro, casado,
administrador de empresas e MBA em Marketing, inscrito no CPF/MF sob o N
438.957.784-00, residentes e domiciliados na cidade do Recife, deste Estado de
Pernambuco, e do outro lado, na qualidade de ARRENDATARIA, como sera
designada a seguir MGBRPE Industria e Comércio S/A, inscrita no CNPJ/MF,
sob o N2 07.079.511/0001-90, com sede a BR 101 SUL, KM 32, neste ato
representada por seu Procurador o Sr. DARCIO DA SILVA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade sob o n°® 3.338.038 SSP/SP e
CPF/MF sob o n°® 596.978658-68, residente e domiciliado na cidade do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, com escritério na Rodovia BR 101 s/n°®,
Km 101, Bairro Centro, tém justos e acordados celebrar o presente instrumento,
que se regera mediante fodos os termos, clausulas e condigbes que abaixo
livremente aceitam, outorgam e se obrigam a cumprir, por Si € por Seus
sucessores:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS FUNDAMENTOS

O presente instrumento se fundamenta na CONCORRENCIA N2 003/2005,
realizada na conformidade da Lei N® 8.666, de 21/06/93, da Lei 8.630, de 25/02/93
e demais disposigdes pertinentes, do que, o Edital, a Proposta Técnico/Comercial
e 0 Relatério devidamente homologado pelo Diretor Presidente, passam a fazer
parte integrante deste, para todos os fins e efeitos de direito, independentemente
de suas transcrigbes.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Constitui objeto deste Contrato, o arrendamento de terreno de propriedade da
ARRENDANTE, localizado na Zona Industrial Portuaria — ZIP, sito no Engenho
Massangana na Zona Rural do Complexo Industrial Portuario de SUAPE, no
Municipio de Ipojuca — PE, em uma &rea contigua com 853.389 m? (oitocentos e
cingienta e trés mil, trezentos e oitenta e nove metros quadrados), na
conformidade dos marcos constantes no Memorial Descritivo e Planta que
integram o Projeto Basico (Anexo | do Edital).

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO

O imovel referido na Clausula Segunda deste instrumento destinar-se-a a
implantacdo de uma unidade para a fabricagdo de resinas termoplasticas e suas
matérias-primas, como base para implantagdo de um pdlo de poliéster em Suape.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E PAGAMENTO

A ARRENDATARIA pagard a SUAPE, mensalmente, o valor de R$ 39.000,00
(trinta e nove mil reais), nos termos da proposta apresentada, correspondente ao
valor do arrendamento do terreno.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor originalmente estipulado do arrendamento, excepcionalmente, podera ser

reduzido, atendidos os limites legais, mediante justificativa, acaso a Administracéo

Superior Estadual entenda por subsidiar o empreendimento, através de norma

adequada enquadramento ou em programa de incentivo estadual, considerando .
suas caracteristicas estruturadoras na formagdo de nova cadeia produtiva, na

atracdo de novos empreendimentos, na geracéo intensiva de empregos e no

impacto incremento da arrecadacao estadual e/ou movimentagéo das operagdes

no Porto

PARAGRA SEGUNDO

Nesse caso, para operacionalizacdo da previs&o contida no paragrafo anterior, a
CONTRATANTE devera embasar a redugédo em relatério técnico fundamentando a
justificativa.
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PARAGRAFO TERCEIRO

O pagamento mensal do arrendamento pela ARRENDATARIA a SUAPE sera
efetuado até o 5° (quinto) dia apds o seu vencimento.

PARAGRAFO QUARTO

O valor estipulado no caput da clausula acima sera anualmente reajustado pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, fornecido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, obedecidos ainda os critérios
estabelecidos no paragrafo Unico do Art. 2° da Lei Estadual n® 12.525, de 30 de
dezembro de 2003, com base no valor acumulado nos doze ultimos meses.

PARAGRAFO QUINTO

O atraso no pagamento do arrendamento mensal pela ARRENDATARIA a
SUAPE por mais de 03 (trés) meses consecutivos ensejara a rescisdo do
instrumento contratual.

CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS E CONDICOES

I - Do Arrendamento

O arrendamento sera valido pelo prazo improrrogavel de 50 (cinquenta) anos, a
contar da data de assinatura do contrato.

Findo o prazo de 50 (cinqlienta) anos caso seja do interesse das partes, podera
ocorrer nova licitagdo, nos moldes da legislag@o aplicavel 4 época.

PARAGRAFO UNICO

O terreno objeto do presente arrendamento sera de uso exclusivo da arrendataria,
conforme a atual legislac&o aplicavel e os termos do Edital. Durante o periodo em
que vigorar o contrato de arrendamento e ocorrendo a mudanga nas normas
legais, regulamentares e os atos administrativos emanados de 6rgéo do governo,
que venham a permitir a alteracdo do Plano de Desenvolvimento e Zoneamento
do Porto de Suape, para autorizar a alienagao do presente terreno, a arrendataria
tera a opgao de comprar a area, independentemente de processo licitatério,
prevalecendo-se da Concorréncia Publica 003/2005 que sera instrumentalizado
através da manifestagdo expressa do arrendatério, e mediante a concordancia da
arrendante, observado o interesse publico, o qual serd revista as obrigagdes
contraidas no presente instrumento, com relagéo as partes, além da elaboragéo
de laudo de avaliagdo exclusivo para venda do terreno, que sd podera ser
processado mediante © prévio e expresso consentimento de Suape,
permanecendo inalterado a sua finalidade.
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I - Para a Entrega do Terreno

A entrega do terreno objeto deste instrumento fica configurada no ato da sua
celebragdo, devendo obedecer as seguinte obrigagdes:

a) A Suape entregara o terreno a arrendataria, livre e desembaracado, sem
quaisquer ocupacbes por terceiros, comprometendo-se a manter o referido
terreno em situagdo onde ndo ocorra por venturas dreas alagaveis, que
comprometam as obras de instalagéo do empreendimento.

b) A arrendataria mediante solicitagcédo de Suape podera assumir o 6nus do que
trata a alinea “a” da Clausula Quinta acima, o qual cabera a Suape no momento
oportuno e através de encontro de contas, negociar a forma de ressarcimento.

Il - Para Obtencao das Licencas e Permissdes

A ARRENDATARIA apés obedecer ao estipulado no Edital, ou seja, os seguintes
projetos:

a) Planta de situagdo/locagéo, com definicdo das etapas de implantacéo,
indicando com previs&o de inicio de cada etapa.

b) Projeto de tratamento de efluentes.
c) Projeto Arquiteténico.

d) Projeto de prevencao e combate a incéndio.

Com relag@o aos prazos de apresentacao dos projetos acima relacionados devera
ser obedecido 0 seguinte cronocgrama:

a) O projeto constante da alinea “a” acima, devera ser de 60 (sessenta) dias a
partir da data de homologagéo.

b) Com relagdo aos demais Projetos deverdo definir as etapas de
implantaga@o, com previs@o de seus respectivos inicios, limitando-se ao prazo
maximo de 12 (doze) meses.

Devera apresentar a ARRENDANTE o licenciamento dos Projetos, bem como as
demais licengas e permissdes prévias ao inicio das obras junto aos dérgéos
competentes (CPRH, CREA, Corpo de Bombeiros, CELPE, COMPESA e
Prefeitura Municipal de Ipojuca), no prazo maximo de até 30 (trinta) dias apos
receber o pronunciamento de SUAPE. ' ' :
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IV - Para Inicio das Obras

As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
obedecendo ao item anterior apés a devida aprovagéo pela empresa SUAPE e
pelos orgéos licenciadores competentes.

V - Para Inicio das Atividades

O inicio das atividades da empresa devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta)
meses contados a partir da data da assinatura do Contrato de Arrendamento e
devera ser informado por escrito a Superviséo de Operagdes.

VI - Contagem e Prorrogacao dos Prazos

a) Todos os prazos em dias referidos neste contrato, a menos que
especificamente de outra forma estipulados, serdo considerados em dias
corridos.

b) Qualquer exigéncia do poder publico, que possa retardar a consecugdo do
projeto, podera ser motivo de renegociagdo relativa aos prazos fixados, com
vista a solugdo do evento. '

c) N&o serao considerados, para fim de prorrogagédo de prazos, O atraso
injustificado da ARRENDATARIA no cumprimento de eventuais exigéncias
emanadas dos 6rgdos publicos licenciadores ou reguladores.

d) Aplicar-se-do a prorrogagcdo de prazos, além do previsto neste item, as
hipdteses do artigo 57, paragrafos 10 da Lei 8.666/93.

e) Serdo considerados justificados para fins de prorrogacdo de prazos e isengéo
de responsabilidade, atrasos da ARRENDAT_ARIA_ que tenham sido
comprovadamente ocasionados por agZo ou omissdao de SUAPE, direta ou
indiretamente.

CLAUSULA SEXTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
DE ARRENDAMENTO

Para assegurar o cumprimento da execucdo do contrato, a ARRENDATARIA
prestara neste ato, garantia da correta execucdo do objeto deste instrumento, no
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valor de R$ 1.170.000,00 (Hum milh&o cento e setenta mil reais) equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor da oferta, nele incluido o montante relativo aos
investimentos, ou qualquer das modalidades previstas Fianga Bancaria, na forma
do § 1° do Art. 56, da Lei N 8.666/93 com prazo Maximo para entrega da
documentagéo pertinente ate 21.03.05, sob pena de rescisdo unilateral por
Suape, observadas as seguintes condigbes de suas utilizagdo e restituicao:

a) A garantia podera ser executada por SUAPE nos seguintes casos, sem prejuizo
das penalidades previstas neste Contrato:

a.1) caso a ARRENDATARIA falhe em cumprir quaisquer das obrigagdes
pecuniarias advindas deste Contrato, incluindo, sem limitagao, o pagamento
do prego do arrendamento ou da realizagdo dos investimentos dos prazos
previstos e de quaisquer multas interpostas nos termos deste instrumento;

a.2) para garantia das obrigagdes de indenizacdo provenientes de prejuizos
causados pela ARRENDATARIA a SUAPE ou a terceiros.

b) Caso SUAPE entenda que uma das causas para a execugdo da garantia tenha
ocorrido, devera notificar a ARRENDATARIA, podendo imediatamente executar
a garantia, total ou parcialmente, de acordo com o montante necessario para
remediar a situacéo.

c) Caso SUAPE venha a executar parte, ou totalidade da garantia, a

ARRENDATARIA devera proceder a complementacéo de seu valor, no prazo
de 10 (dez) dias uteis a contar da execugdo da mesma, de forma a ser mantido
o valor especificado no caput desta clausula.

d) SUAPE estara obrigada a restituir a garantia a ARRENDATARIA, guando do
término do prazo de vigéncia do presente Contrato de Arrendamento. Caso a
garantia tenha sido feita em moeda corrente nacional, a mesma devera ser
atualizada monetariamente, de acordo com os respectivos rendimentos de
sua aplicagcdo em Caderneta de Poupanga ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo, quando do término do prazo de vigéncia deste
instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES DAS PARTES

Além das condigdes ajustadas, as partes se obrigam ainda:

| - A ARRENDATARIA:
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a) Assinar este contratc de ARRENDAMENTO e implantar o seu
empreendimento nas condi¢cbes previstas, sob pena de resolugcdo da mesma e
aplicacdo das demais disposiges legais ressalvado os casos fortuitos € de
forgca maior em decorréncia de acontecimento superveniente ou causado por
terceiros, plenamente justificavel.

b) Pagar pontualmente, no seu vencimento, as parcelas devidas a SUAPE ou no
que couber, as taxas e tarifa do Porto de Suape.

c) Observar rigorosamente os instrumentos normativos emanados de SUAPE e
dos poderes constituidos, especialmente o Plano Urbanistico e normas
relativas ao controle de poluicZo € da preservacao ecologica de SUAPE.

d) Aprovar o Projeto junto ao organismo do Meio Ambiente do Estado — CPRH.

e) Submeter a SUAPE, todo e gualquer projeto de ampliagéo ou alteragdo do
objeto do empreendimento.

f) Devolver o terreno arrendado, uma vez rescindido ou extinto o contrato de
arrendamento, no prazo de 90 (noventa) dias ap6s a data da rescisdo ou
extingdo do contrato, nas mesmas condigbes, através de Termo de
Recebimento, promovendo, até a data da devolugdo, as suas expensas e
responsabilidade, a remogéo de todas as construgbes € benfeitorias edificadas
no terreno. Caso SUAPE manifeste formalmente o seu interesse sobre tais
construgdes e benfeitorias, e somente neste caso, as mesmas serdo deixadas
pela ARRENDATARIA no terreno, sem qualquer 6nus ou custo para SUAPE,
salvo os equipamentos moveis e desmontaveis que poderdo ser retirados a
qualquer momento pela ARRENDATARIA.

h) A ARRENDATARIA se obriga a manter o controle e seguranga nos limite da
area e instalacbes arrendadas e atender as recomendacdes de SUAPE relativa
ao PSPP — Plano de Seguranca Publica Portuaria, em decorréncia das
exigéncias do Cédigo Internacional de Protecdo de Navios e Instala'gées
Portuarias (/ISPS Code), da Organizagao Maritima Internacional (IMO), em

especial no que se refere & cooperagdo e mtegrag:ao dos sistemas de
seguranca da Arrendataria e de SUAPE;

g) Todos os empregados da ARRENDATARIA ou das empresas por ela
contratadas deverao, preferencialmente, usar uniforme com a identificagéo da
empresa e, obrigatoriamente, portar identidade funcional da qual conste, pelo
menos, o nome da empresa, a fungédo do empregado e seu tipo sanguineo e
fator RH.
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i) A ARRENDATARIA manteréd atualizado junto a SUAPE o cadastro dos
empregados e dos veiculos de servigo proprios e de transporte individual, tanto
os do arrendatario como os das empresas por ele contratadas.

k) A ARRENDATARIA ndo permitird a presenca de ambulantes e pessoas
estranhas nas imediagdes do seu terminal, em especial na via publica entre os
limites laterais do terreno arrendado.

1) A ARRENDATARIA se compromete a colaborar com as autoridades
publicas de seguranga, sempre que solicitado.

m) Prestar informagdes, quando solicitadas, da execugéo das obras realizadas
nos TERRENOS objeto deste ARRENDAMENTO.

n) Permitir aos representantes de SUAPE, livre acesso, em qualquer época e
mediante prévio entendimento, por escrito, entre as PARTES, as obras, aos
equipamentos e as instalacdes vinculadas ao ARRENDAMENTO, desde que
tal acesso n&o importe na interrupgao da construgdo, operagao, ou que
coloque em risco a sua seguranga.

o) Cumprir com o CRONOGRAMA DE EXECUGAO, exceto quando o
CRONOGRAMA DE EXECUGAO vier a ser alterado: (l) por motivos de caso
fortuito ou forga maior, (ll) por fatos causados por terceiros ou (lll) caso as
PARTES tenham acordado de maneira diferente.

p} Providenciar os seguros, conforme legislagdo pertinente &2 matéria, inclusive
contra terceiros, relativos &s obras de implantagéo, bem como para a
operagédo do seu empreendimento.

q) Recolher e dar destino apropriado ao lixo gerado pela construgdo e operagdo
do ARRENDAMENTO, de acordo com normas e procedimentos estabelecidos
pelas autoridades de saude publica e pela municipalidade.

r) Assumir a responsabilidade pelo recolhimento dos impostos federais,
estaduais e municipais incidentes sobre o ARRENDAMENTO, a partir da data
de assinatura do presente instrumento.

s) Responder pelos atos do pessoal sob sua diregéo.

t) Cumprir e responder pelas determinagdes da Lei N® 9.956/00, de 28/04/00 (Lei
do Oleo).

u) Cumprir e responder pelas determinagoes da Lei N2 6.514/77 e da Portaria N*°
3.214/78, que aprovam as normas relativas a seguranca e medicina do
trabalho.
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v) Consultar o registro a que alude a alinea “j’ da Clausula anterior, a qualquer
momento mediante solicitagdo formal.

Il - A SUAPE

a) Entregar a ARRENDATARIA, neste ato, o terreno na condicdo em gue se
encontra, como de fato o faz, atendendo o disposto na Clausula 5°, Il —a ou |l
=P

b) Colaborar com a ARRENDATARIA na consecugdo dos seus objetivos junto
aos poderes constituidos.

CLAUSULA OITAVA - DOS SEGUROS

A ARRENDATARIA devera manter em vigor, durante todo o periodo contratual, as
apolices de seguro necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos riscos
inerentes a estas atividades, remetendo copia das mesmas a fiscalizagdo de
SUAPE.

Os seguros devem ter seus valores atualizados na forma da legislac&o aplicavel.
CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO

Compromete-se a ARRENDATARIA a colaborar, adotar e cumprir as medidas de
fiscalizagdo a ser exercida por SUAPE, sob a Coordenadoria de Operagdes
Portuarias — COP. Estabelecidas na licenga ambiental emitida pela CPRH —
Companhia Pernambucana de Recursos Hidricos.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

Pela inexecuc@o total do presente instrumento, a SUAPE aplicara a
ARRENDATARIA, as sangbes previstas na Lei N® 8.666/93, com a multa fixada
em até 3% (trés por cento) do valor do contrato.

PARAGRAFO UNICO

O atraso injustificado na implantacio do empreendimento sujeitard a ARRENDATARIA,
a mora por més ou fracdo, de 1% (hum por cento) do valor do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO

O presente instrumento seré considerado rescindido, pela SUAPE, de pleno
direito, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, ou qualquer outro meio de constituicdo de mora, pelo inadimplemento
ou infracdo de quaisquer de suas cléusulas e condigdes, sem prejuizo de outras
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penalidades, inclusive indenizagéo por perdas e danos porventura causados a
mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Rescindido o presente contrato por culpa da ARRENDATARIA, a area arrendada
voltara imediatamente a propriedade, dominio e posse de SUAPE, com todas as
construgdes e edificagdes introduzidas no terreno, salvo se nao for do interesse da
ARRENDANTE, caso em que a ARRENDATARIA devera demoli-las e remové-las
sob as suas expensas, observando o que também dispde a Clausula Sétima, letra
“g", e os equipamentos moveis e desmontaveis que poderado ser retirados.

PARAGRAFO SEGUNDO

Extingue-se o ARRENDAMENTO por:

a) Término do prazo estabelecido na Clausula Quinta ou no aditivo de
prorrogagao.

b) Rescis&o amigavel.

c) Rescisao judicial.

d) Rescis&o por decis&o do juizo arbitral.

e) Faléncia ou extingdo da ARRENDATARIA, sendo que neste caso os bens
irreversiveis reverterao para SUAPE.

e) Eventos de caso fortuito e/ou forga maior que impossibilitem o cumprimento
das obrigagdes previstas no CONTRATO DE ARRENDAMENTO, nos
termos das suas Clausulas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

Os dispositivos desta Clausula serdo aplicaveis sempre que o cumprimento das
obrigagdes contratuais por qualquer das PARTES (“Partes Afetadas”) for
efetivamente comprometido em virtude dos eventos de forga maior e caso fortuitos
abaixo mencionados.

N&o sera considerada forga maior qualquer evento que resulte de negligéncia,
imprudéncia ou impericia da Parte Afetada, seus funcionérios e terceiros por ela
contratados.\[((
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Para os fins desta Clausula, forca maior e caso fortuito t&m o significado do art.
393 e ss. do Cédigo Civil Brasileiro. A titulo exemplificativo, para este contrato, s&o
considerados hipdteses de forga maior e caso fortuito os eventos abaixo
mencionados:

a) Epidemia, guerra, embargos e boicotes comerciais, insurreigdo, motins,
desordem, e atos de terrorismo.

b) Desmoronamentos, raios, terremotos, incéndios, explostes, tempestades,
enchentes e inundagdes.

c) Greves.
PARAGRAFO SEGUNDO

Também seréo considerados for¢a maior e caso fortuito e assimilados aos seus
efeitos, os seguintes eventos, dentre outros:

a) Ameaca de guerra, revolugdo, guerrilha, tumulto, rebelido, insurreicdo militar,
golpe de estado, declaragéo de estado de sitio ou lei marcial e comogéo civil.

b) ato de sabotagem, de vandalismo ou de destruicdo das instalagSes da
ARRENDATARIA.

c) Desastres naturais, reldampago, tornado, tormenta, ou qualquer circunstancia
similar causada por um destes eventos e com conseqiéncias que nao possam
ser evitadas pela Parte Afetada.

d) Mudanc¢a na legislacao que comprometa efetivamente a execugao do presente
CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

PARAGRAFO TERCEIRO

A Parte Afetada pelo evento de forga maior ou caso fortuito devera enviar
notificagdo por escrito a outra PARTE (“Notificac&o”), tdo logo seja possivel. A
Notificagdo devera especificar o evento de forga maior que estiver efetivamente
comprometendo a execugcdo deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO pela
PARTE afetada.

Durante o periodo em que o evento de forga maior ou caso fortuito comprometer,

de maneira efetiva, a execugéo do presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO

X/
J
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pela Parte Afetada, esta ndo sera considerada em violacdo de suas obrigacdes
decorrentes deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

PARAGRAFO QUARTO
A Parte Afetada devera com respeito a qualquer evento de forca maior:

a) Empenhar-se para minimizar os efeitos de forgca maior ou caso fortuito e
recuperar a incapacidade de cumprir suas obrigagées tao logo seja possivel.

b) Fornecer relatérios semanais a outra PARTE com relagéo ao andamento na
superagao dos efeitos adversos da for¢ca maior ou caso fortuito.

c) Disponibilizar a outra PARTE informagdes adicionais sobre o evento ou
circunstancia alegada como constituindo forga maior ou caso fortuito.

PARAGRAFO QUINTO

Quando a Parte Afetada for capaz de reassumir o cumprimento das suas
obrigacbes comprometidas pelo evento de forca maior ou caso fortuito, entao o
periodo de for¢ca maior ou caso fortuito devera ser considerado terminado de pleno
direito mediante a entrega de notificagdo a outra PARTE pela Parte Afetada.

Os dias prejudicados pela incidéncia de forga maior ou caso fortuito ser&o
compensados mediante prorrogagéo dos prazos previstos neste CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

PARAGRAFO SEXTO

Caso os resultados do evento ocorrido inviabilizem definitivamente a consecugéo
deste instrumento, a Parte Afetada devera notificar a outra PARTE nesse sentido,
requerendo a rescisdo deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, detalhando os
motivos de sua requisicdo. A PARTE que receber a notificaggo respondera 3
requisicéo em 15 (quinze) dias uteis, justificando sua decisao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DESPESAS

Correrdo exclusivamente por conta da ARRENDATARIA todas as despesas de
qualquer natureza, inclusive impostos e obrigagdes sociais e trabalhistas,
incidentes sobre a méo-de-obra utilizada pela mesma, direta ou indiretamente, na
implantacéo, execucdo e operacdo do empreendimento, bem como, as cartorérias
pela lavratura e registro do presente instrumento.

¥8°
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PARAGRAFO UNICO

Correrdo ainda por conta da ARRENDATARIA, os impostos, inclusive IPTU e
taxas incidentes sobre o imoével arrendado (condominio, bombeiros), aléem de ITR,
ocupagao, aforamento, todos do dominio da Unido etc, quando couber, assim
como as despesas de agua, luz e demais contribuicdes, atuais ou que venham a
ser criadas e atribuidas a coisa imobilidria, objeto do presente pacto, cabendo-lhe
efetuar o pagamento as entidades competentes, apresentando a ARRENDANTE,
quando solicitado, os respectivos comprovantes ou, ainda, fazer o ressarcimento a
SUAPE, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CESSAO OU TRANSFERENCIA

A ARRENDATARIA nédc poderd sem anuéncia prévia e expressa de SUAPE
ceder ou transferir os direitos sobre o arrendamento, a qualquer tempo, titulo ou
forma, configurando-se na sua eventualidade, viclacdo do ajuste, sujeita a
resolucéo do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Pela cessao ou transferéncia dos direitos sobre o terreno, com a aquiescéncia de
SUAPE, 2 ARRENDATARIA pagara a SUAPE a taxa de 10% (dez por cento) do
valor do Contrato, com base nos pregos praticados por esta na mesma area de sua
localizaggo.

PARAGRAFO SEGUNDO

Apds a comunicagdo por escrito a SUAPE e sua concordancia, mediante o
estipulado na Clausula Décima Quarta, a ARRENDATARIA podera ceder o
presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO a empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da ARRENDATARIA ou a sociedade que podera ser
constituida pela ARRENDATARIA e/ou por empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da ARRENDATARIA, com o mesmo objeto social ou ainda
venha constituir uma sociedade de propdsito especifico com a finalidade de
implantar o mesmo empreendimento que tenha sua participagéo. Para fins desta
Clausula entende-se como pertencente aoc mesmo grupo econdmico da
ARRENDATARIA:

a) Uma empresa na qual a ARRENDATARIA participa direta ou indiretamente

com capital votante, ou;
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b) Uma empresa que participa direta ou indiretamente do capital votante da
ARRENDATARIA, ou:

¢) Uma empresa que participa direta ou indiretamente, estd sob mesmo controle
da ARRENDATARIA ou sob mesmo controle da empresa que se enquadre
nos itens (a) ou (b) acima.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL

A ARRENDATARIA responderé diretamente pelos danos ou prejuizos causados a
SUAPE ou a terceiros na area do Complexo, por si ou por qualquer preposto seu,
em decorréncia de a¢do ou omisséo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ABSTENCAO DE DIREITO

A abstencéo de SUAPE no exercicio de qualquer direito em virtude deste contrato
ou da lei, expressara apenas mera tolerancia, ndo importando em renuncia ao
mesmo ou aceitagao tacita de modificagdo dos termos contratuais, com relagao a
situacgoes, fatos ou atos subsequentes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO PROCEDIMENTO DE
ARBITRAGEM

a) No caso de ocorrer qualquer controvérsia, disputa, reclamacao ou divergéncia
entre as PARTES ("DISPUTA"), no tocante a interpretacdo e execugdo dos
termos do presente contrato, as PARTES deverdao utilizar seus melhores
esforcos para resolver amigavelmente as respectivas questdes entre elas.
Caso nao possa ser resolvida amigavelmente entre as PARTES no prazo de
156 (quinze) dias uteis de seu surgimento, estas deverdo proceder a
instauragao de processo ou recurso administrativo, com objetivo de resolver a
CONTROVERSIA. N3o sendo possivel se alcangar um resultado satisfatério
através do processo ou recurso administrativo, as PARTES deverao recorrer
ao procedimento de arbitragem, conforme disposto nesta Clausula.

b) O procedimento de arbitragem devera ser instaurado em até 15 (quinze) dias
Uteis depois de proferida a decisdo final do procedimento ou recurso
administrativo.

"3’}\{/7
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c) O tribunal arbitral sera constituido de 3 (irés) arbitros, sendo 2 (dois)
nomeados por cada uma das PARTES e o terceiro, que atuara como
presidente do procedimento arbitral, escolhido pelos arbitros nomeados pelas
PARTES ou, caso os arbitros nomeados pelas PARTES n&o cheguem a um
consenso quanto ao terceiro arbitro dentro de 10 (dez) dias da data em que o
altimo arbitro nomeado pela PARTE tenha sido designado, este sera escolhido
pela Camara de Mediag@o e Arbitragem de CEMAPE — Centro de Mediagéo e
Arbitragem de Pernambuco. A PARTE que desejar instalar o procedimento de
arbitragem devera notificar a outra PARTE, no prazo acima referido, indicando
a natureza da DISPUTA e o nome do arbitro por ela nomeado.

PARAGRAFO PRIMEIRO

No prazo de 15 (quinze) dias uteis a contar da data de recebimento da notificagdo
referida na Clausula acima, a outra PARTE informara & primeira PARTE, mediante
documento escrito, acerca do arbitro por ela nomeado. Na hipdtese de tal
nomeacao nao ser efetuada, a primeira PARTE podera solicitar que o Presidente
da Cémara de Mediagéo e Arbitragem de CEMAPE — Centro de Mediagéo e
Arbitragem de Pernambuco nomeie o segundo arbitro em nome da outra PARTE.

PARAGRAFO SEGUNDO

No prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data da nomeacéo mencionada no
paragrafo acima, os arbitros nomeados por cada uma das PARTES indicarao um
terceiro arbitro que presidira o procedimento. Caso nao se logre acordo acerca do
terceiro arbitro, tal nomeacdo seré efetuada pelo Presidente da Cémara de
Mediacédo e Arbitragem de CEMAPE - Centro de Mediacdo e Arbitragem de
Pernambuco.

PARAGRAFO TERCEIRO

a) A arbitragem seréd regida pelas Regras Internacionais de Arbitragem da
Camara Internacional de Comércio de Paris — ICC vigentes a época da
instalagdo do procedimento arbitral, no contexto de uma arbitragem
administrada pela Camara de Mediagéo e Arbitragem de CEMAPE — Centro de
Mediagao e Arbitragem de Pernambuco, e o laudo arbitral poderé ser executado
em qualquer juizo competente. Caso as regras escolhidas sejam silentes, as
mesmas serao complementadas pelas regras de arbitragem e pelas leis
processuais brasileiras, particularmente as disposi¢ées da Lei N® 9.307 de 23
de setembro de 1996 e aquelas do Cédigo de Processo Civil brasileiro, sem
levar em conta quaisquer normas de conflito de leis contida em tal legislagao.
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b) Qualquer PARTE podera pedir aos arbitros o direito de proceder a dilagao
probatéria. O direito a dilagéo probatéria seré outorgado pelos arbitros a seu
critério exclusivo com vistas a evitar surpresas e fornecer acesso razoavel as
informacdes necessérias ou as informagdes que tenham a probabilidade de
serem apresentadas durante o curso da arbitragem sem se levar em conta se
ou em que medida tais informacgdes sejam confidenciais.

PARAGRAFO QUARTO

a) Sera concedido as PARTES o direito de interrogar qualquer testemunha da
PARTE contraria cujo testemunho seja admitido.

c) O local da arbitragem sera a Cidade de Ipojuca, Estado de Pernambuco,
Republica Federativa do Brasil. O idioma da arbitragem sera o portugués. O
laudo arbitral sera final e vinculara as partes pertinentes. As partes
renunciam a qualquer direito de recurso, na medida em que tal direito possa
ser legalmente renunciado. Cada parte permanece com o direito de buscar
assisténcia judicial: (a) para compelir a arbitragem; (b) para obter medidas
liminares de protecdo de direitos previamente a instauracéo ou durante a
arbitragem, e qualquer de tal medida nado sera interpretada como uma
renuncia do procedimento arbitral pelas partes; e (c) para executar qualquer
decisdo arbitral, inclusive o laudo final. Caso as partes busquem assisténcia
judicial, o foro central da Cidade de Ipojuca tera jurisdigo.

PARAGRAFO QUINTO

a) No prazo de 90 (noventa) dias uteis a contar da data da instaurag@o do
procedimento de arbitragem, os érbitros apresentardo sentenca arbitral
pormenorizada, a qual sera proferida por maioria de votos e sera definitiva e
irrecorrivel. Tal sentenga arbitral discriminara e quantificara as
responsabilidades da PARTE inadimplente bem como indicara a proporgéo
dos honorérios e despesas dos arbitros a ser suportada por cada PARTE € a
respectiva forma de pagamento. A sentenga arbitral, exceto na hipétese de
fraude ou erro relevante, sera definitiva, irrecorrivel e vinculante as PARTES.

b) Mencionado territério qualquer execugdo da sentenca arbitral devera atender
aos requisitos de exequibilidade no Brasil e dar-se-a como se fosse execugéo
de sentenga definitiva proferida por qualquer 6rgao do Poder Judiciario do
Brasil.

Lu\,gc'
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CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

As partes usando da disponibilidade gue Ihes concede o Art. 78, do Codigo Civil
Brasileiro, elegem o Foro da Comarca de Ipojuca, como o unico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes decorrentes do presente contrato.

E, por estarem assim, justos, acordados e contratados, as partes mandaram
digitar o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma para o mesmo fim e efeito
de direito, o qual depois de lido € achado conforme, o assinam, juntamente com as
testemunhas que a tudo assistiram.

Ipojuca(PE), 01de margo de 2005

US GUIMARAES ANTUNES
Diretor Presidente

DARCIO DA SILVA

TESTEMUNHAS:

~
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